WNIOSKODAWCA — WEASCICIEL LOKALU ADRESAT

imig i nazwisko, adres lokalu, nr lokalu, telefon / e-mail Zarzqd Wspolnoty Mieszkaniowej / zarzqdca nieruchomosci —

nazwa i adres
Miejscowosc, data:

Whiosek o wyrazenie zgody na montaz indywidualnej instalacji antenowej
na nieruchomosci wspolnej

wraz z uzasadnieniem prawnym

Jako wtasciciel lokalu nr potozonego w budynku przy , posiadajacy udziat w
nieruchomosci wspolnej, wnosz¢ o wyrazenie przez Zarzad Wspélnoty zgody na montaz indywidualnej instalacji

antenowej sluzby radiokomunikacyjnej amatorskiej na dachu / kominie / §cianie budynku, w miejscu wskazanym

w zalaczniku, oraz o pisemne potwierdzenie tej zgody w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia niniejszego pisma.

Jestem operatorem stacji amatorskiej i posiadam pozwolenie radiowe wydane przez Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej nr , znak wywotawczy (kopia w zataczeniu). Stuzba radiokomunikacyjna
amatorska jest stuzba radiokomunikacyjng w rozumieniu Regulaminu Radiokomunikacyjnego ITU, a jej

wykonywanie odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. — Prawo komunikacji elektroniczne;.

I. Opis planowanej instalacji

Rodzaj i model anteny

Wysokos¢ calej instalacji (maszt + antena) m — nie przekracza 3 m

Masa instalacji kg

Sposob mocowania np. obejmy kominowe / wspornik Scienny — bez naruszania pokrycia
dachowego

Lokalizacja wskazac strone budynku i miejsce; w miare mozliwosci od strony podworza

Pasma pracy np. 144-146 MHz i 430-440 MHz

Maksymalna moc nadajnika W

Zysk anteny / obliczony EIRP dBi/ W

Sposob prowadzenia kabla np. istniejgcym pionem instalacyjnym, bez wykonywania nowych przebié

Wykonawca montazu firma / osoba posiadajqca odpowiednie uprawnienia i ubezpieczenie

I1. Uzasadnienie prawne




1. Instalacja nie wymaga zadnych zezwolen administracyjnych

Zgodnie z art. 29 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nie wymaga decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz zgloszenia wykonywanie robot budowlanych polegajacych na instalowaniu na obiektach budowlanych
urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi
urzadzeniami osprzetu i urzadzen zasilajacych, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m.

Planowana instalacja miesci si¢ w tym progu, wobec czego po stronie organéw administracji architektoniczno-
budowlanej nie wystepuje jakakolwiek przeszkoda w jej wykonaniu. Wspolnota nie jest zatem uprawniona do zgdania
przedtozenia pozwolenia na budowe, projektu budowlanego ani potwierdzenia zgloszenia — obowigzki te w tym
przypadku nie istnieja.

2. Wiascicielowi lokalu przystuguje prawo wspoétkorzystania z nieruchomosci wspolnej

Art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali: wlasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z
nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

Dach budynku wielolokalowego — obok funkcji ostonowej — petni od dziesigcioleci funkcje techniczng jako miejsce
posadowienia kominow, instalacji oraz anten. Zamontowanie na nim niewielkiej instalacji antenowej pozostaje wigc

korzystaniem zgodnym z przeznaczeniem nieruchomosci wspolnej, a nie zmiang tego przeznaczenia.

Ograniczenie wynikajace z art. 12 ust. 1 zdanie drugie ustawy o wilasnosci lokali oraz z art. 206 Kodeksu cywilnego
sprowadza si¢ do zakazu korzystania w sposob utrudniajgcy korzystanie pozostatym wspotwlascicielom. Instalacja o
masie kilku kilograméw, zamontowana bezinwazyjnie i nieograniczajaca dostepu do dachu ani do zadnego z urzgdzen

wspolnych, warunku tego nie narusza.

3. Sprawa mie$ci si¢ w granicach zwyklego zarzadu — decyduje Zarzad

Art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali: czynnosci zwykiego zarzqdu podejmuje zarzqd

samodzielnie.

Wyrazenie zgody na montaz niewielkiej, odwracalnej instalacji technicznej na nieruchomos$ci wspolnej jest
czynnoscig mieszczgca si¢ w granicach zwyklego zarzadu, a zatem nalezy do samodzielnych kompetencji Zarzadu
Wspolnoty. Przemawiajg za tym nast¢pujace okolicznos$ci:

1. instalacja nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci wspolnej ani Zadnej jej czgsci — dach budynku

wielolokalowego od dziesiecioleci petni funkcje¢ nosnika komindw, instalacji technicznych i anten;

2. instalacja nie stanowi nadbudowy ani przebudowy nieruchomos$ci wspolnej — nie ingeruje w konstrukcje

budynku, nie zwigksza jego kubatury ani powierzchni;

3. montaz jest bezinwazyjny i w pelni odwracalny — wykonywany na obejmach lub wsporniku, bez naruszania

pokrycia dachowego, a po demontazu nie pozostawia trwatych sladow;

4. przedsigwzigcie nie rodzi po stronie Wspolnoty zadnych kosztow ani zobowigzan — calo$¢ obcigzen

finansowych i odpowiedzialno$ci przyjmuje na siebie wnioskodawca (por. czes¢ 111 niniejszego pisma);

5. czynno$¢ ta nie nalezy do zadnej z kategorii wskazanych w art. 22 ust. 3 powotanej ustawy, tj. do wyliczenia

spraw wykraczajacych poza zwykty zarzad.

Dla poréwnania: Zarzad samodzielnie decyduje o zgodzie na montaz anten telewizyjnych i satelitarnych,
klimatyzatoréw, czujnikow czy kamer — a wigc urzadzen o poréwnywalnej lub wickszej ingerencji w czgsci wspolne.

Brak jest podstaw, by instalacje antenowg o wysokosci ponizej 3 m traktowaé odmiennie.



Wobec powyzszego uprzejmie proszg o rozpoznanie wniosku przez Zarzad i wyrazenie zgody na pismie.

4. Kontekst konstytucyjny i konwencyjny

Wolno$¢ komunikowania si¢ oraz wolno$¢ pozyskiwania i rozpowszechniania informacji chronig art. 49 i art. 54
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Odpowiadajaca im gwarancja z art. 10 Konwencji o ochronie praw cztowieka i
podstawowych wolnosci obejmuje — zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Europejskiego Trybunalu Praw

Cztowieka — takze techniczne $rodki odbioru i przekazu:
e Autronic AG przeciwko Szwajcarii, skarga nr 12726/87, wyrok z 22 maja 1990 r. — ochrona z art. 10
Konwencji obejmuje sposéb odbioru przekazu, w tym urzadzenia antenowe.

¢ Khurshid Mustafa i Tarzibachi przeciwko Szwecji, skarga nr 23883/06, wyrok z 16 grudnia 2008 r. —
pozbawienie lokalu z powodu odmowy demontazu anteny satelitarnej stanowilo naruszenie art. 10 Konwencji;

interes wlasciciela budynku nie uzasadniat tak daleko idgcego ograniczenia swobody odbioru informacji.

Wyktadnia przepisow prawa krajowego, w tym ustawy o wtasnosci lokali, powinna uwzglednia¢ powyzsze standardy.
Instalacja antenowa nie jest zbytkiem ani kaprysem — jest srodkiem realizacji wolno$ci chronionej konstytucyjnie i

konwencyjnie, a dodatkowo stuzy dziatalno$ci prowadzonej na podstawie pozwolenia wydanego przez organ panstwa.

I11. Zobowiazania wnioskodawcy

Wychodzac naprzeciw typowym obawom wspodlnot, wnioskodawca zobowigzuje si¢ do:
1. wykonania montazu bez naruszania pokrycia dachowego — przy uzyciu obejm kominowych lub wspornika
$ciennego, bez wykonywania nowych przebic;

2. powierzenia montazu wykonawcy posiadajagcemu odpowiednie uprawnienia oraz ubezpieczenie

odpowiedzialnosci cywilnej;
3. pokrycia wszystkich kosztow montazu, eksploatacji, konserwacji i ewentualnego demontazu instalacji;

4. naprawienia wszelkich szkéd powstalych w nieruchomos$ci wspdlnej w zwigzku z instalacjg oraz przedstawienia
polisy ubezpieczenia OC obejmujacej to ryzyko;

5. czasowego demontazu instalacji na wlasny koszt na czas remontu dachu lub elewacji, po uprzednim

zawiadomieniu z rozsagdnym wyprzedzeniem;
6. trwalego demontazu i przywrdcenia stanu poprzedniego w razie zbycia lokalu lub rezygnacji z instalacji;

7. utrzymywania instalacji w stanie technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo, w tym poddania jej przegladowi
po zdarzeniach o charakterze ekstremalnym (wichura, oblodzenie);
8. podjecia niezwlocznych dzialan naprawczych w razie stwierdzenia rzeczywistych zaklocen w odbiorze

radiowym lub telewizyjnym u innych mieszkancow, wywolanych praca stacji;

9. eksploatacji stacji z poszanowaniem dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. oraz udostgpnienia danych technicznych na zadanie

wspolnoty.

IV. Wnioski koncowe

Wnosze o rozpoznanie niniejszego wniosku przez Zarzad Wspolnoty i o pisemne poinformowanie mnie o zajetym

stanowisku wraz z jego uzasadnieniem — w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia pisma.



W przypadku odmowy uprzejmie prosz¢ o wskazanie konkretnych okolicznosci faktycznych, ktére w ocenie
wspolnoty uzasadniajg ograniczenie mojego prawa do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnej, oraz o wskazanie
warunkow, po spetnieniu ktorych zgoda mogtaby zosta¢ udzielona. Deklaruje gotowos¢ do uzgodnienia lokalizacji,
sposobu montazu i pozostatych warunkéw w drodze rozmowy — celem niniejszego pisma jest porozumienie, a nie

spor.

Jednoczeénie informuje, Ze w razie nierozpoznania wniosku albo odmowy pozbawionej rzeczowego uzasadnienia rozwazg dochodzenie
dopuszczenia do wspotkorzystania z nieruchomosci wspolnej na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali w zwigzku z art. 206
Kodeksu cywilnego. Wolatbym jednak zatatwi¢ sprawe bez angazowania sadu — stad propozycja warunkow zawarta w czesci II1

niniejszego pisma.

podpis wnioskodawcy data i podpis przyjmujacego

pismo

Zalagczniki

1. Kopia pozwolenia radiowego wydanego przez Prezesa UKE.

2. Karta katalogowa anteny (wymiary, masa, dopuszczalne obcigzenie wiatrem).
3. Szkic lub zdjecie z zaznaczona lokalizacja instalacji.

4. Oferta / o$wiadczenie wykonawcy montazu wraz z kopig polisy OC.

5. Wyciag z odpisu ksiegi wieczystej lub inny dokument potwierdzajacy whasnos¢ lokalu.

Zastrzezenie. Niniejszy dokument jest wzorem o charakterze informacyjnym, przygotowanym z perspektywy krotkofalowca, i nie stanowi porady
prawnej. Przed zlozeniem pisma nalezy sprawdzi¢ aktualne brzmienie powotanych przepisow oraz dostosowac tre$¢ do stanu faktycznego
konkretnej nieruchomos$ci — w szczeg6lnosci zweryfikowacd, czy budynek nie jest objety ochrong konserwatorska (wowczas zastosowanie znajduje
art. 29 ust. 7 Prawa budowlanego), oraz jaki tryb zarzadu obowigzuje w danej nieruchomosci — w matej wspolnocie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego o wspotwlasnosci. Stan prawny: sierpien 2026. Wzoér opracowany i udostepniony bezptatnie na stronie sqScba.pl/pozwolenie-na-
antene.html — SQ5CBA.



